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TITOLO I — DISPOSIZIONI GENERALT

PREMESSA

l.a cartografia di base su cul e stata operata la
zonizzazione del P.R.G. & composta come sSegue:

- un rilievo aerofotogrammatico in scala 1:5000 fornito
dall'Amministrazione aggiornato al 1887 comprendeﬁte
1'interc territeric comunale;

- n.4 basi cartografiche in scala 1:2000 che inquadrano,
per una migliore lettura, le zone pil urbanizzate del
territorio comunale, cosl suddivise:

. Zona di S.Quirico n.2 tavole

. Zona del centro di Serrone e della Forma n.l tavola

. Zona comprendente l'agglomerato urbano sviluppateosi
lungo la S5. 155 Direzione Piglio - Fiuggi, n.1 tav..

Tali basi sono state elaborate prendendo come Sup-
porto le basi usate per la redazione del precedente P.E.
G. e provvedendo ad aggiornarle manualmente sulla scorta
dei rilievi aercofotogrammetrici in scala 132000 effet-
tuati nell'anno 1987,

Si precisa che i rilievi gerofotogrammetrici 1Iin
scala 1:2000 non interessano integralmente gli ambiti
compresi nelle suddette tavale.

Per i motivi detti, in caso di eventuall discor-
danze, per quanto riguarda la consistenza edilizia
riportata nelle elaborazioni alle varie scale, fa fede

la tavolz della zonizzazione in scala 1:5000.
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Art. 1 — FINALITA' DELLE NORME

Le presentl norme disciplinanc 1la fabbricazione &
e trasformazioni d'uso delle aree gell'interc
territorio comunale secondo le indicazioni contenute nel
piano Regolatore Generale redatZc in base agli artt. 7 e
8 della Legge Urbanistica 17/08/1942 n.1150, madificata
ed integrata con Legge 6/8/1967 n. 765 del 19/11/1968 n.
1187 e tenuto coONio di aquanio previsto dslla Legge
22/10/1971 n. 865 cella Legge 28/1/1977 n.10, dalla
Legge 5/8/1978 n. 457 € dallaz Legge 25/3/1982 n. 24,
Legge 28/2/95 n. 47 e Legge &/8/85 n. 431.

I1 Piano Regolatore Generale verra in seguito

indicato semplicesmente P.R.G.

1 bis




Art.2 — NORME GENERALI SULLA DISCIPLINA URBANISTICA

L.z fabbricazione e le +trasformazioni d'uso del

territorio sono soggette, oltre che alla disgiplina del
P ROG, alle disposizioni del Regolamente Edilizio
Comunale, nonché alle previsioni del P.T.P. ed Elle
altre leggi e regolamenti vigenti in materia.

ﬁ'approvaziane del P.R.G. comporta 1l'annullamento

del Programma di Fabbricazione e relative Norme di

attuazione.




Art. 3 - OPERE SOGGETTE A CONCESSIONE COMUNALE

Fatta eccezicne peEr gli interventi di manutenzione
ordinarizs e straordinaria, come da art. 48 della Legge
5/8/1978 n.457, e di restauro, come da art.7 della Legge
o5/3/1982 n.9%4, sono soggetti a concessione da parte del
Sindaco tutti gli interventi edilizi di cuil all'art.=
delle presenti Norme.

spno inolire soggette & concessione tutte le opere
aventli carattere precaric anche se eseguite su aree di
proprieta demaniale (stazioni di servizio, depositi e
magazzini temporanel, ecc.) e tutte le opere relative
alla realizzazione di infrastrutture (strade, fognature,
muri di sostegnao, elettrodotti, ecc. ), alla escavazione
per la formazicne di invasi artificiali, =alla perfo-
razione di pozzi di qualsiasi natura, ai movimenti di
terra.

I.'obbligo di richiedere concessione vale anche nei
confronti delle opere eseguite da Entil Pubblici, salvo
gquanto disposto dall'art. 29 della Legge 17/8/1942

n.1150 e successive modifiche ed integrazioni.

3.1 - In conformita con guanto prescritio dall'art.l8
lett.B della normativa di tutela del P.T.P., ogni
domanda di eautorizzazione © concessione edilizia

nonché per lg oQpere pubbliche, dovra essere cor-
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redata da specifieco progetto delle aree di perti-
nenza, con particolare riferimento alle siste-
mazioni del wverde. Schermatura di manufatti, dei

terrazzamenti e rilievi in genere.



ART.4 — TIPI DI INTERVENTO EDILIZIO

FPer ciascuna area libera e per ciascuno edificio
esistente, il P.R.G. indica le modalita di intervento
edilizio consentito o prescritto.

Nei casi in cui le presenti Norme non prescrivano

specifiche modalita di intervento si intende ammesso,

nel rispetto delle destinazioni e degli indici edilizi
di P.R.G., gqualsiasi intervento, salve 1 casi di
costruzioni in contraste con il P.R.G. di cul a2l Titolo
v art.39.

Ai fini della disciplina degli interventi edilizi

relativi sia alle a&aree libere che egli edifici

esistenti, Vengono definiti it zeguenti tipi di
intervento.
1 - Nuova costruzione

gi definiscono "nuova costruzione'" tutti gli inter-
venti edificatori che wvanno &d Iinteressare, perma-
nentemente o meno, aree libere oppure comportano am-
pliamenti, sopra-elevazioni cne determinane la forma-
zione di nuovi piani praticabill e demolizione e
ricostruzione di costruzioni esistenti.

In caso ai ampliamento o sopraelevazione,




1t'intervento di nuova costruzione si intende limitato al
Volume ed alla Superficie utile derivanti da tali
operazioni.

In caso di demolizione = ricostruzione,
1'intervento di nuova costruzione & riferito a2l Volume

ed alla Superficie utile derivanti dalla ricostruzione.

2 — Manutenzione ordinaria

Sono interventi di manutenzione ordinaria di Lo
211z lettera a) dell'art.31 Legge 457/78, quelli che
riguardano 1le opere di riparazione, rinnovamento e
sostituzione delle <finiture degli edifici e gquelle
necessarie ad integrare o mantenere in efficienza gli
impianti tecnologici esistenti.

Per finiture degli edifici si intendono 1 seguenti
elementi: manti di copertura; grondale e discendenti
acque piovane, intonaci e tinteggiature, 1infissi £
chiusure esterne ed interne, rivestimenti e pavimenti
1imitatamente al manto superficiale, provvedimenti volti
ad impedire 1l'assorbimento di umidita dal suolo; per
impianti tecnologici si intendono 1 seguenti elementi:
impianti di riscaldamento e condizionamento, impianti
elettrici e del gas, impianti idrico—-sanitari, impianti
ASCENSOTE ; per manutenzione o integrazione degli

impianti tecnologici, si intende la sostituzione di

N



parti delle apparecchiature o delle condotte usurate o
guaste o 1'eventuale aggiunta di elementi tecnclogicl
quali apparecchi sanitari mancanti, nuovi corpi
riscaldanti, serbatoi, dispositivi di sicurezza.

E' pertanto esclusa dall'intervento di manutenzione
ordinaria la realizzazione di nuovi servizi
igienico-sanitari e nuovi servizi tecnologici gqualil

centrali termiche, impianti di riscaldamento, ecc..

3 = Manutenzione straordinaria

Sono interventi di manutenzione straordinaria di
cui alla lettera b) dell'art. 31 Legge 457/78, quelli
che riguardano le opere € le modifiche necessarie per
rinnovare o sostituire parti anche strutturali degli
edifici, nonché per realizzare € integrare i servizi
igienico—sanitari e tecnologicl, Sempre che non slterino
i Volumi e le Superfici delle singole unita immobiliari
e non comportino modifiche delle destinazioni d'uso.

Per parti strutturali degli edifici si devono
intendere singole travi di tetti, solai o scale,
architravi di porte e finestre, singoli piedrittli,
spalle di aperture esistenti nei muri anche se portanti.

L'intervento di manutenzions straordinaria non puo
comportare lo spostamento di guota di coperture, solai e

scale.
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la realizzazione o integrazione di servizi igienici
e tecnologici, intendendosi come tali gquelli definiti sl
precedente punto 2, pud consistere, in aggiunta a quanto
definito al medesimo punteo 2, nel destinare ex-novo un
locale esistente a servizi igienico-sanitari o tecno-
logici, ovvero nell'ampliare o modificare loczli gia
adibiti a tale funzione mediante lo spostamento di pare-
ti non portanti; non puo viceversa comportare la crea-
zione di nuovi servizi igienici e la loro riduziane; se
tale operazione & preordinata ad una nuova destinazions

d'usoc dell'units immobiliare.

4 _ Restauroc e risanamento conservativo

Sona interventi di restauro e risanamento con-
servative di cui alla lettera C dell'art.31 Legge 457/78
guelli rivelti a conservare l'organismo edilizie e &ad

assicurarne la funzionalita mediante url insie

=
m
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sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi
tipologici, formali e strutturalil dell'organismo stesso,
ne consentono destinazioni d'uso con essi compatibili.
Tali interventi comprendono il consolidamento, il
ripristino e 1l rinnovo dezli elementi costitutivi
dell'edificio, l'inserimento degli elementi accessari e
degli dimpianti richiesti dalle esigenze dell'uso,

l'eliminazione degli elementi estranei all'organismo

=
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edilizie.

sonc elementi tipologici dell'organismc la di-
sposizions e la configurazione dei collegamenti verti-
cali e orizzontali, il numero dei piani dell'edificio e
la loro gerarchia, la disposizione delle strutture
portanti e la gerarchia degli spazi che queste deter-
minano, la conseguente partitura delle facciate e degli
ambienti, le caratteristiche delle aperture, il rapporto
degli edifici con gli spazi scoperti di loro pertineﬁza,
con gli spazi pubblicil esterni e con gli edifici
contigui, 1le caratteristiche degli spazi esterni e
relativa gerarchia, sono elementi formali dell'ocrganismo
i rapporti dimensionalil degli elementi costruttivi, 1
materiali e gli elementi di finitura e relativa di-
sposizione, il disegno delle parti architettoniche,; le
decorazioni esterne e interne, i colori degli intonaci,
dei rivestimenti e delle tinteggiature, le opere appli-
cate all'edificio quali inferriate, infissi, lampioni,
statue, bassorilievi, ecc.; S000 elementi struttursli
dell'edificio i muri- portanti sia esterni che interni
rnella loro dimensions, forma & consistenza, i solai; i
sistemi di contenimento delle spinte orizzontali, il
tipo di fondazione, 1 sistemi di copertura, le relazionil
statiche con gli edifici attiguil.

Con 1'intervento di restaurc e risanamento con-
servativo gli elementi strutturall dell'organismo DOSSC-

no essere consolidati, con aggiunta di componenti di
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rinforzo o legamenti ripristinati, gualora essi elementi
fossero stati distrutti o profondamente trasformati:
rinnovati gualor:a 1z precarie condizioni esistentl non
ne consentanc il consolidamento.

In caso di rinnovamento si potrd procedere con la
sostituzione di singole parti con componenti di nazura
diversa all'originaria, ma 1'elemento nella sua
struttura complessiva deve esSsSere conservato; ia
sostifuzione totale di elementi cocme sopra definiti
configura 1l'intervento di ristrutturazione edilizia di
cui al successivo punto 5 del presente articolo.

per inserimento ci elementi accessorl e éi impianti
richiesti dalle esigenze dell'usc si deve intendere,
oltre alla realizzazione dei servizi igienica—sanitari =
tecnologici mancantil di cui =zl precedente punto 3 del
presente articolo, anche la reaglizzazione, ove possibile
o} necessaria per assicurare la funzionalita
dell'organismo edilizio alle esigenze dell'uso attuzle &
comungue nel completo rispetto deil Volumi e delle
Superfici utili esistenti, dei seguenti glemsenti &ag-
giuntivi rispetto a quelli propri della tipologisa origi-
naria: corpi scala, locali di disimpegno, ppere ne-
cessarie a rendere agibili sottotetti esistenti quanco
le altezze interne ne consentano 1tutilizzazione, chiu-
sure interne © esterne, divisioni in sensc verticale G
orizzontale di ambienti di dimensioni eccessive PpEer

1'uso previsto quando la partitura architettonica 1lo
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consente; l'inserimento di tali elementi aggiuntivi in
ambienti notevoli per partitura architettonica ©
decorativa dovra avvenire nel rispetto di tali carat-
teristiche e con l'uso di adeguate tecnologie, in meodo
da consentire la visione e di permettere, in qualsiasi
momento, il ripristino della situazione originaria.

Per elementi estranei all'organismo edilizio si
intendono gli elementi che risultane tali in base
a1]1'analisi storico-critica della sua consistenza e che
col propric prodursi hanno compromesso © Dpeggiorato =
originarle condizioni igieniche, funzionali, statiche e
formali dell'organismo edilizio.

Dall'intervento di restauroc o risanamento
conservativo non puo derivare sumento di Volume. Aumenti
di Superficie utile sono ammessi solo se conseguentl

zlle cperzioni di cul al presente punto 4.

5 - Ristrutturazione edilizia

Seno interventi di ristrutturazione edilizia di cul
z11la lettera d) dell'art. 31 Legge 457/78 guelli rivoltil
= trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme
sistematico di opere che posSsano portare ad un organismo
edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente.

Tali interventi comprendonc il ripristino o la so-

stituzione di zlcuni elementi costitutivi dell'edificio,
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1'eliminazione, la modifica € 1'inserimento 4di nuovi
elementi ed impianti.

L'intervento di ristrutturazione edilizia non puod
comportare 1la demolizione O ricostruzione integrale
dell'edificio né pud portare alla modifica del disegno
dei lotti, degli jsplati e della rete stradale.

Dall'intervento di ristrutturazione edilizia non
pud derivare aumento di Volume, mentre invecs & ammesSo

1'aumento di superficie Utile.

B — Ristrutturazione urbanistica

sono interventil di ristrutturazione urbanistica di
sui alla lettera e) dell'art.31 Legge AsT /78 guelll Ti=
volti & sostituire l'esistente _tessuta urbanistico
—edilizioc con altro diverso, mediarnte un insieme siste-
matico di interventi edilizi =snche coh 12 modificazione
del disegno deil lotti, degli isolati e dellsa rece

stradale.

7 - Demolizione

Ltirntervento consiste nella demeclizione dell'edi-
ficio e nell'esecuzione di opere esterne di sistemazione

morfologica delle unita edilizie eventualmente 1Inte-

2l [l e
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ressate dalla costruzione oggetto dell'intervento di de-
molizione e delle aree scoperte, comprese quelle rese

tali dal medesimo intervento di demclizione.

g8 — Opere interne

Le opere interne di cui all'art. 26 della legge 28
febbraio 1985 n.47, riguardano in particolare tutti gli
interventi che non siano in contrasto con gli strumenti
urbanistici, non comportinoe modifiche della sagoma dell=z
costruzicone, dei prospetti, né aumento delle superficie
utili e del numero delle unitd dimmobiliari, non
modifichino lz destinazione d'uso delle costruzioni e
delle singole unita immobiliari, non rechino pregiudizio
alla statica dell'immobile e, per_quanto riguarda gli
immobili compresi nelle zone indicate alla lettera "“AY
dell'art.2 del D.M. 2 aprile 1268, pubblicato nella G.U.
n.97 del 16 =aprile 1968, rispettino le originsrie
caratteristiche costruttive. A1 fini dell'applicazione
del presente articolc non €& considerato aumento delle
superfici utili 1'eliminazione e lo spostamento di

pareti interne o di parti di esse.



Art.5 — INSEDIAMENTI RESIDENZTIALI — PRESCRIZIONI

Si intendono per insediamenti residenziali ak

seguenti tipi:

(5.1 2 Edifici unifamiliari, cioé costituiti da un solo
alloggic con accesso indipendente dalla strada con
| eventuale giardino privato annesso.
i Detti edifici possono essere izsolati, abbhinati o
raggruppati in aderenza (edifici a schiera).
5.2 + Edifici plurifamiliari, cioé appartamenti sovrap-

posti, con area scoperta di uso comune.

5.3 -|Complessi di alloggi minimi attrezzati di cucina e
servizi igienici, comungue raggruppati, dotati di
servizi comuni centralizzati, secondo l'usc comune

denominati "RESIDENCE".
T

Alle zbitazioni unifamiliari posSsono ESsSere annessi
locali destinati a:
- bottégﬁe artigianali di servizio necessarie alls
residenza o compatibili con e858;
— uffici privati e/o pubblici; |

5 condizione che la Superficie utile dei detti locali

3



non superi il 50% della Superficie utile dell'abitazione
annessa.

Negli edifici per abitazioni plurifamiiiari posSsono
essere inseriti locali destinati, oltre che alle

attivitd di cui a2l comma precedente, a:

I

pubblici esercizi;

attrezzature ricreative e culturalil;

Hlnegczi-ﬂ éltre attrezzature coﬁmerciali;

a condizicne che la loro Superficie uézze neon superi
complessivamente il guinto di guella destinata ad
alloggi e & condizione che le attivita, cul detti locali
sono destinati, non p?esentina inconvenienti tz2li da
contrastare con il carattere dell'edificio o di quelli
circostanti o da impedirne il normale svolgimento delle
funzioni zbitative.

In. ‘ogni <¢asg Jde Superfici ed a1  Volumi =&
destinazione accessoria sonc da computarsi entro la
volumetria ammessa per l'edificio.

Rapporti diversi tra 1le guantita di edilizia,
residenziale e non, scno stabiliti per le zone cmogenee.

Le aree scoperte, di pertinenza degli edifici
residenzizli, devono essere sistemate, per almeno la
meta della Superficie, a prato e/c con alberi di =zlto
fusto.

Non & consentita in dette aree la costruzicne di
rimesse e ripostigli, anche se realizzatli con elementi

prefabbricati, sempre'che le rispetiive volumetrie non
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sianc comprese nelle guantita ammesse dalle presenti
Norme e non siano cocordinate architettonicamente con &1
fabbricati principale.

e aree scoperte di pertinenza degli edifici
residenziali plurifamiliari, possono essere recintate
verso le strade veicolari indicate nel P.R.G., allo
scopo di impedire incontrollati accessi di wveicoli e
proteggere il giloco dei bambini; possonc inoltre essere
recintate lungo i confini con aree & destinazione non
residenziale o con i lotti di pertinenza di eabitazioni

unifamiliari.
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Art. 6 — INSEDIAMENTI PRODUTTIVI SECONDARI
PRESCRIZIONI GENERALI

Si intendono per insediamenti produttivi secondari

i seguenti tipi:

6.1 - insediamenti menifatturieri;

6.2.— insediamenti per la trasformazicne dei prodotti
agricoll e zogtecnici;

§.3 — insediamenti per attivitz ausiliari a2 servizio dei
mezzi di produzione e di trasporto;

6.4 — depositi di materie prime e prodotti finiti;
5

6.5 = industrie per l& lavorazione di minerali non
metalliferi; -
6.6 — insediamenti =&artigianali di servizio ovverg ri-

guardanti la fornitura diretta di servizi wvari di
riparazione, manutenzicne, riproduzione e confe-
zione, 2lla comunitz loecsle e agli utenti dells

strada.

i

Par: 'attuazione degli insediamenti su elencati
1'Amministrazione Comunzle potra in gualsiasi momento e
in gqualsiasi zona omogenea essi siano consentiti 21
sensi del Titole III delle presenti Norme, adottare
Piani per le aree destinate a insediamenti produttivi ai

sensi dell'art. 27 della Legge 28/10/1971 n.865.

= i Wl AN A EE B e N S O e EE e S s s e
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1?;j)— insediamenti sanitari.
\_ :

Art.7 — INSEDIAMENTI PRODUTTIVI TERZIARI COMMERCIALT,
TURISTICI E SANITARI

Si intendono per insediamenti produttivi i seguenti
Tipic
(fz;}— insediamenti per attivita commerciali 2zl minuto e

per la grande distribuzione;

e AT

7.2 -~ insediamenti per attivita commercizali all'ingros-
g 50;
F;EJL insediamenti ricettivi =zlberghieri di gualsiasi

tipo e categoria;

F .r'"_‘\\
\/7.4)- pubblici esercizi e ritrovi;

7.5 — insedizmenti ricetiivi precari;
7.6 — abttrezzature ed insediamenti i =R complessi

turisticis

e

Per 1l'attuazione degli insediamenti su elencati,
l'Amministrazione Comunale potra in gualsiasi momentc e
in gqualsiasi zona omogenea essi sisno consentiti  ai
sensi del Titoles III delle presenti Norme, adotiare
Piani per les ares destinate a insediamenti produttivi ai
sensi dell'art. 27 della Legge 28/10/1971 n.B65.

Gli insediamenti conmerciali 2l minuto e
all'ingrosso e ciloé negozi, supermercati, grandi

magazzinli e depositi, potranno essere autorizzati nel



guadro delle previsioni del Pieno di Commercio redatto
ai sensi delle vigenti Leggi.

I1 rilascio delle ccncessioni & cunsentito a condi-
zione che sia presentata dal richiedente la documen-
tazione attestante 1'avvenuto rilascio o© trasferimento
di licenza commerciale.

Nell'ambito cdell'area di pertinenza di clascuna
attrezzatura, aguando la stessa non sia area pedonale,
dquanﬁc essere sistemati parcheggi autc nella misura
indicata dal successivo art.9.

Per insediamenti alberghieri si intendono le at-
trezzature ricettive che comportano servizi di cucina
centralizzati, il consumo dei pasti e il soggiorno 1in
locali comuni, che pOSsScono €5S8rE situati in egifici di-
versi da guelli dove si trovano le camere.

Gli spazi esterni di soggiorno coperti da tettoie
in strutture diverse dai semplici tendoni, norn scno caom-
putati nella Superficie utile.

Nell'area di pertinenza degli insediamenti
alberghieri dovranno &€SSere previsti spazi di parcheggio
nella misura indicata al successivo art.S.

Per insediamenti ricettivi precari si intendeono 1
campeggi per tende o roulottes.

Le aree adibite & tale usc deovranno BESSETEe
organizzate come Segus:

- posti tenda, dotati di prese luce e delimitati, della

misura di mg. 60 per le tende di tipo familiare e di



mq.40 per le tende a uno o due Ietti;

~ posti per roulottes o automezzi attrezzati, dotati di
prese acqua e luce, della misura minima di mg.&0;

- spazi comuni recintati di verde attrezzato adegualo;

_ servizi igienici e lavaggio stoviglie razionalmente
distribuiti nella misura di un WC e un lavandino ogni
3 posti-tenda, una doccia ogni 4 posti-tendsa;

- spazi di soggiorno coperti, gi cui il 50% chiusi,
rnella misura di mg. 1,00 per posto letto;

- i parcheggi relativi alle tende cdovranno essere
concentrati in prossimitd dell'accesso &l campeggio
nella misura di un posto auto ogni ftenda familiare o
ogni due tende piccole.

Dovranno inoltre essere rispettati tutti i rego-
lamenti esistenti in materia, emanati dalle competenti

autorita.
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Art. 8 — VIABILITA' E PARCHEGGI PUBBLICI
PRESCRIZIONI GENERALI

Nelle tavole cdel P.R.G. sono indicate:
- le strade e gli svincoll relativi;
— i principali parcheggi pubblici;
- le zone di rispetto stradale.
I1 P.R.G. clessifica le strade in due gruppi;
— wiahilitad interna si centri abitzati o© d¢i interesss
locale;

- viabilita di interesse generale.

n
(=

Lz wvighilitad interna e di interesse loczle

distingue in:

8.1 - Viabilita urbana principzle e minore

E' costituita dalle strade <¢i attraversamento dei
centri abitzti e delle strade:r di connessione fra le
stesse,

Le strade & servizio di nuovi insediamenti
residenziali o éi lottizzazioni artigianzsli devono avere
una sezigne minima di m. 92,00: se & fondo ciseco deveno

avere piazzola di ritorno con parcheggio.



B.2 — Viabilita di interesse locale

Song le....Sirade- coI TunzZend prevalentemente
agricole.

Quelle comunali sono classificate di tipo D ai fini
dell'applicazione del D.I. 1/4/1968 n.1404.

Queste ultime dovrannc risultare percorribili in
qualunque condizione metereclogica, per un'ampiezza di

carreggista non inferiore =z m. 6,00.

La wiabilitd di interesse generale & classificata

come segue:

8.3 - Grande wvizbilita

Con funzione prevalentemente intercomunale =
intercomprensorizle.

Secno classificate di tipo c al fini
dell'applicazicne del D.I. 1/4/1968 n.1404.

Sono accessibili sclo attraverse i nodi indicati
nelle taveole di P.R.G. o attraverso nuove immissioni,
purché dette immissioni distino non meno di 300 m. dagli
accessi preesistenti e da quelli previsti ¢al P.R.G..

Rientrano nella presente categoria 1le seguenti

direttrici:



| Sm—

(o B B |

= (.

Strada Statale n.155 declassata ad interna urbana;

- Strada Provinciale Palianese.

8.4 — Media viabilita

Con funzione prevalentemente di collegamento fra 1
centri abitati del Comune e di gquesti con le zone
agricole.

Sono classificate di tipo D ai fini
dell'applicazione del D.I. 1/4/1888 n.1404.

Sono =zccessibili mediante normali immissioni di
strade o accessi privati che dovranno distare fra loro e
dagli accessi preesistenti o previsti dal P.R.G. non
meno di 100 metri.

Rientrano nella presente categoria:

- La direttrice che collega la zona P.E.E.P. della Forma
con L=z 55.155;

— la direttrice che collega la S.S5. 155 con la comunsale
Fosso Merago a quote piu basse a servizio delle vasta
zona zgricols e dei servizi di verde attirezzato urbanao
nonché la zona P.I.P. mantenende un andamento
pressoché parsllele alla 5.5. 155 nel ratto che
attraversa La Formsa;

— Strads Provincizle Via Forenze - Via S. Quirico.



8.5 — Parcheggl pubblici principialil

In aggiunta 2 quelil prescrittl dall'»rt 18 della
Legge 6/8/1967 n.765 e dal successivo art.10 cdelle
presenti Norme, i parcheggl a servizio degli
insediamenti esistenti sono indicati mnelle tavole di

P.E.G..
Le dimensioni del "posto macchina" sono di metri
5,00 x mt. 2.50: % posti autccarro devono ES5sSere

accoppiati in modo da consentire snche 1z sosta di

autoctreni.

H.8 = La fasce di rispetto stradale

5i intendono per fasce di rispetto stradale le zone
zttorno &alla vizpilita per 1le guali wvalgono le
prescrizioni di arretramento stapilite dai D.IL. 1/4/19686
n.1404, per tutti i casi esclusi guelli descritti alle
#o6ne B, C € D di cui a1 successivi articoli delle
presenti Norme.

Le indicazioni di. P.R.G., relative alle opere ci
cui &l presente articoleo, wvanmno considerate di massima
per la definizione degli syvincoli, 1la egsatta confi-
gurazione dei tracciati, la larghezza delle carreggiate,
ma hanno valore vincolante fino s1la redazione del

progetti esecutivi delle singcle opere.



Valore vincolante hanno anche la posizione degli
svineoli, la larghezza delle zone di rispetto e la
gerarchia straaale che comgcrtano nonché lo sviluppc ai

massima dei tracciati.

8.7 - Costruzioni stradali

In conformitd con guanto prescritto dall'art. 18e
delle norme d¢i tutela del Piano Paesistico per 1la co-
struzione di nuove strade i soggetti sbilitati slla rea—
lizzazione dovranno provvedere all'arrecdo della strada e
delle relstive aree di occupazione nonché degli spazi di
sosta mediante alberature o altre idonee sistemazicni

verdi.



Art. 9 - PARCHEGGI PRIVATI

In +tutte 1le nuove costruzioni, ricostruzioni o
ampliamenti wvanno previsti, in aggiunta =&l parcheggil
pubblici in cui agli artt. 8 e 10, spazi di parcheggio
nelle gquantitad prescritte per i diversi tipl di
insediamento dalla seguente tabella 1 che fa parte
integréﬁte del presente articolo.

ali spazi potranno essere ricavatl nelle
costruzioni stesse, ovwvera in area di pertinenza
dell'edificic, oppure promiscuamente o, nell'ambito di
piani particolareggiati, anche su aree che non facciano
parte del lotto, purché sizno asservite all'‘insecdiamento
con vincolo d¢i destinazione a parcheggio.

Mon sono compatibili come spazio di parcheggio

privato le sutorimesse individuali a bax chiusi.



TABELI A T
SpAZI PER PARCHEGGIO PRIVATO DA RICAVARE NELL'AREA DT
PERTINENZA DI COSTRUZIONI ED ATTREZZATURE

Tipo d'insediamento Sup. parcheggi privati

Residenziale Un posto auto per cia-

' scun appartamerito, an-
che se costituito da
una sola caméra e in
ogni caso non meno Ci
10 mg. ogni 60 mg. i
Superticie utile (Sul.

Supermarket, centri di ven- ma. 10 ogni 20 mg. di
dita o altri insediamentil Sup. ut. lorda
commercialil

Insediamenti alberghieri Un posto auto ogni cue
camere € Ccomungue nomn
meno c¢i 10 mg. ogni <40
mg. di Sup. ut. (Sul.

Magazzini di deposito ma. 10 di parcheggic
) = Yo
ogni 100 mg. di Sugp.
it (Sah

Cliniche private

Ristoranti ed affini (mg.10 di parcheggio
Teatri, cinematografi e (ogni 20 mg. di Super-
luoghi di divertimento (ficie utile (Su}

Nel caso di impianti scoperti o comungue non chiusi
(cinema all'aperto, piste da ballo, campi ¢a giocc,
ecc.) al fine dell'applicazione del presente articolo,
dovra essere conteggiata come Superiicle utile l'area
riservata al pubblico sia a seders che in piedi.

Impianti industriali c arti- mg. 10 per 200 mqg.

gianali, attrezzature, pri- di area del lotto,

vate, sportive e ricreative computata al nettc
della superficie

stradale.
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Art.10 — OPERE DI URBANIZZAZIONE

Sonc opere di urbanizzazione primaria le seguenti:

z) strade residenziali o a servizio degli insediamentl
produttivi;
b) spazi di sosta o parcheggioc pubblico;
c) fognature;
d) rete idrice;
e) reti &i disiribuzione dell'energia elettrica e del
gas;
) pubblica illuminazione;
g) rete telefonica;
h) spazi liberi di verde attrezzato.
Sonoc opere di urbanizzazione secondaria AL
seguenti:
i) asili nido & scuole materne;
1) scuocle dell'obbligo;
m) mercati e centri commerciali di guartiere;
n) impianti, uffici ed attrezzature comunali;
o) chiese ed altri edifici religiosij
p) impianti sportivi;
a) centri socizli ed attrezzature culturali e sanitarie;
r) aree verdi.

Al sensi delle presenti Norme sSono "strade

residenziali' 1le strade necessarie a dare accessc ai



=

singoli insediamenti.

Non sono considerate "strade residenzizsli' tutte le
strade esterne &3 centri abitati classificate nelle
categorie C e D ai sensi del D.I. 1/4/1968 n.1404,
nonché 1la viabilita principale urbana di cui al

precedente art.8.



TITOLO II - TUTELA DELL'AMBIENTE

Ayt 11 — CONTROLLO DEL COMUNE SULLE SCELTE DI PROGETTO

11 P.B.G., BDer guanto riguarda 1 problemi di
progetto di edifiei, di insediamenti e di infra-
strut%ure, assums il principio che la costruzione, anche
se frutto ¢&i iniziativa privata, rappresenta una
modifica dell'zmbiente che supera, Pper durata e rapportl
con la collettivita, 1l'ambitoe delle decisioni personall
del committente € del progettists, ed ha guincdil
preminente interesse pubblico.

Tl controllo comunale si articola a rorma del
P.R.G. nei seguenti momenti:

_ Stesura dei Piani Particolaregeiati di Esecuzione &
dei Piani di Recupero, che rappresentanc il massimo
momento di dibattito sull'ambiente e di integrazione
fra esigenze particolari degli utentl e scelte del
P.E.G..

_ Iter delle lottizzazioni © pizni Particolareggiati ¢i
Iniziativa Privata che non deveono rappresentare una

imposizione alla collettivitd ¢i scelte progettuali

o

private, ma realizzarsi in collaborazione tra proget-
tista e Comune € sanzionarsi in Consiglio Comunale.

_ Emanazione da parte del Comune di normative



riguardanti aspetti particolari quali: 1'esecuziocne

con criteri wunificati di opere di urbanizzazion:=,

recinzicone, sistemazicne delie aree verdi ci uso

pubblico, coperture ecc..

Esame del progetti sotto i wvari aspetti in cui si

manifesta l'interesse pubblico:

. validita funzicnale del patrimonioc edilizio:

. validita funzionale degli insediamenti agricoli;

- riduzione degli sprechi particolari e sociali nelle
costruzioni;

. la eliminazione dell'inguinamento;

. la tutela dell'equilibrio idraulico e geologico;

. 11 controllo celle riserve idriche ed energetiche:

. la tutela delle zlberature;

. la tutela dell'ambiente rurale;

. la tutela del paesaggio;

- la continuitd del caratters ambientale degli abitati

esistenti.




Art.12 — TUTELA DEL VERDE NEGLI INSEDIAMENTI URBANI E
PRODUTTIVI

In tutti gli insediamenti urbani e produttivi, ed
in medo speciale nelle aree residenziali e di uso
pubblico, devono essere curate particolarmente le
alberature ed il verde,

_LE piante esistenctl devono essere salvaguardate;
quelle abbattute per far luogo alle costruzioni, previo
rilieve (nel rapportc 1:100) e regolare MNulla Osta
allegato alla concessione, devono esssre sostituite con
altre di uguale essenza e di &altezzz non inferiore =a
metri 3 poste a dimora nelle aree Iibere del lotto.

La guantiti di alberature di altc fusto esistente ©
da porre a dimera non dovra essere Iinferiore a due
plante, di altezza non inferiore a mv.3, ogni 100 mg. di
superficie fondiaria non edificata.

L'Anministrszione Comunale potra, di wvolta in
velta, indicare le essense consigliate e gquelle non

ammesse .

|
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Art.13 - TUTELA DEL CIMITERO

Nell'ambito delle aree di rispetto del Cimitero,
definite da apposito perimetro, non sono consencite
nuove costruzioni.

Ad gccezione el costruzioni a carattere
provviscric, per la vendita di fiori ed oggetti di culto
e 1l'onoranza dei defunti. D[a localizzarsil comunque
nell'zpposita arsa di sosta prevista nel pianoc,

Per gli eventuali edifici esis

it

entd; € conssntifs
previa autorizzazione Comunzle, la scla manutenzione

ordinaria e straordinaria.
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Art.14 — TUTELA DELLE ZONE ARCHEOLOGICHE E DI PREGIO
STORICO-AMBIENTALE

Per le aree libere non & ammesso alcun tipo di edi-
ficazione. Eventuali interventi di manutenzicne ¢ re-
stauro conservative sonc ammessi solo previa auto-

rizzazione del ministerc dei beni culturali.
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Art.15 — TUTELA DELL'AMBIENTE RURALE E DELLE AREE
BOSCATE

Le aree di uso agricolc sono soggette alle
prescrizioni di conservazione dell'ambiente di cul =&l
presente articoloc ed & gquelle che eventualmente saranno
stabilite da apposite Delibere Comunali.

"E! wietato sopprimere fossati e corsi d'acgusa

facenti parte del sistema di irrigazione o di scolo e di

s

siepi o albersture 2 loro protezione.
Le strade wvigcinali dinterpoderali devonc essere
mantenute = cura & spese del proprietari frontisti.

E! vietata 1la discarica o 1l'immagazzinamento
all'aperto di materiali industriali di rifiuto, senza
autorizzazione del Comune.

Qualsiasi intervento nelle aree boscate dovra avere
scopi di servizio (miglioramento delle infrastrutture,
miglioramento o creazione delle strutture antiincendio,
creazione di condizieni favorevoli zlla riduzione deil
costi di esborsc, ecc.) e di utilizzazione produttiva,
questa ultima regolata dai criteri colturall previsti
dalle Norme di pclizia forestale.

Le prescrizioni di cui al comma precedente Vanno
estese anche alle piante isclate o raggruppate ci parti-
colare pregio botanico e/o ambientale, il cul abbatti-
mento, previsto sclo‘in casi eccezionali, dovra essere

sempre autorizzato dal Sindaco.

= B



Art.16 — TUTELA DELLE TERRE AD USO CIVICO

Rientrano tra gli oggetti di cui =all'art.l della
legge 8/8/1985, n.431 e pertanto soggette alle norme del

piano paesistico:

&

3

le terre assegnate, in liquidazione dei diritti di uso
civico e @i =&ltri diritti promiscui, in proprieta
esclusiva alla generalita dei cittadini residenti nel
territorio di un Comune o di una Frazione, anche se
imputate alla titolaritad dei suddetti Enti;

le terre possedute da Comuni o Frazioni soggetie
all'esercizio degli usi civici e comungue aggetio <

dominio collettivo delle popolazioni;

Associazioni agrarie comungue denominate;

le terre pervenute agli Enti di cui ai precedentl
punti a seguito di scioglimenti di promiscuita,
permuta con altre terre civiche, concilliazioni nelle
materie regolate dalla legge 16/6/27, n.1765,
écioglimento ¢i Associazioni egrarie, scgulisto ai
sensi dell'art.22 della stessz legge n.1786/1827;

le terre pervenute agli Enti medesimi da operazioni e
provvedimenti di 1liquidazione o estinzions di usi
civiei comungue avvenute;

le terre private gravate da usi civiei a favore della

popolazione locale per le guali non sia intervenuta la



"

liquidaziﬂna di cui agli articeli 5 e seguenti della

legge n.1766/27.

Ai fini del vinceolo le aree di proprieta collettiva
sono identificate sulla base delle risultanze delle
verifiche demaniali depositate presso 1'Archivic del
Commissariato di Roma & dell'Ufficio Amministrative Usi
Civici regionale ritualmente pubblicate, dei
provvedimentl di assegnazione & categoria commissarisll
o regionali, degli accertamenti recepltil in sentenze
passate in giudicato © depositati in procedimenti in
corsgo Ccomn riconoscimento deil diritti delle popolazioni,
Oppure, in MmMAancanza, alla luce della cartografiis
regionale o del dati emergenti dalla storia catastale
dei terreni dagli Statuti e regolamenti locali e dail
ruoli dei canoni eventualmente riscpssi.

Le terre private gravate da usc civico identificate
sullz base delle decisioni passate in giudizic e cegll
accertamenti peritalil depositati presso il Commissariato
di Roma e D[Dressc 1'Ufficio amministrative regionale, O
in mancanza, &lls luce della dichiarazione di cui
21l'art.3 legge n.l766 del 1927 e all'articeole 1 del

R.D. 26/2/1928, n.332, annotate nell'apposito registro

L

esistente presso 1 suddetti organi, di cui slllart.
R.D. n.332/1928, oppure, Pper i +terreni con usi 1in
esercizio alla data di entrata in vigore della i=sgge

n.1766/27, non oggetto di dichiarazione, dagli Statuti e
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regolamenti locali.

Per le terre oggetto di controversie le fonti di
cui ai precedenti comma cessanc di aver erfficacla con
passaggio in giudicato della decislone negativa.

La tutela di cui 2lle presenti norme ha la finalita
principale di assicurare il liberoc e pieno esercizio cdel
diritti civiel quale mezZzo essenziale per la
conservazione dei wvalori tipici e tradizionali 4=l
territorio, per il mantenimento del rapporto tra bk
territoric e lz generalitz dells popolazicone che ne irae
godimento, per conciliare le esigenze della produttivita
dei beni territoriali con l'utilizzazione delle tecniche
pith moderne e di forme di gestione collettiva per vasti
comprensori, per preservarne i1 territorio dalla
frammentazione fondiaria e dal conseguente degrado.

Quando l'esercizio ¢i taluni degli usi conzsentiti
(ad esempio: legnaticeo, cavapietre .o tufi, pesca.
caccia, ecc.) risulti del tutfo incompatibile con 1
divieti posti per tutela ambientale, 1'esercizio
mecdesimo & condizionate, sulla domanda degli Enti o
utenti interessati, zall'adozione dei provvedimenti dell=a
competente autoritid regionale che trasferiscanc gli usi
su territori che lo consentono con pari agevolezzz o0
altrimenti garantiscano utilitZ equivalenti.

'uso civico che attenga ad attivita estratiive,
anche se compatibile, sara comungue sottoposto a pro-

cedura di wvalutazione di impatte ambientale: le conces-

e

e
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sioni demaniali sulle terre civiche aventi il medesimo
oggelto e conseguenti a mutamento di destinazione, debi-

tamente autorizzato ex articolo

3
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legge 1766/27,
saranno comungue ccnsentite soloc se in grado di garan-
tire, mediante idoneo piano con le necessarie walenze
ambientali, 1l'integrzle recupero del demanioc all'uso
collettivo, e sempre subordinatamente alla destinazione
del corrispettivo della concessione o dell'attivita dei
concessionari pér il potenziamento del godimento
colXettivo sul restante territorio.

Gli usi civici di caceciz e pesca sonc consentiti
nelle =zone altrimenti protette con i limiti previsti
dalla normativa generale o© particolare applicabile alla
ZOona.

Gli altri usi ecivici nelle zone altrimenti protette
Saranno esercitate con 1 limiti ivi stabiliti per ie
singole zone del presente piano con conseguente conforme
modifica dei regolamenti vigenti.

Nel terreni di proprietd collettiva o privati gra-
vati da usi civici, non zltrimenti tutelzati éa norme oil
restrittive del presente pianc & normalmente esclusa
l'attivita edificatoria di natura residenziale, turi-
stica, commerciazle, artigianale od industriale, salvo
che ragioni di interesse della popolazione non con-
sentono, in armoniz con la disposizione dell'art.i1 e 2

della legge regionale 3/1/1986, n.l, tale diversa

destinazicne.
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Gli interventi sono ammessi sempre che sussista la
possibilicé della conversione degli usi civiei in =zltri
ambiti territoriali dell'Ente e con il rispetto dsl]
procedura autorizzativa di cul all'art.l2 della legge
n.1766/27.

Fotranno, sul medesimi terreni, essere realizzate
opere pubbliche, previa autorizzazione regionale ex art.
12 g¢itato, a2 ecoeondizicne che non risulti impedita 1z
frulizione degli usi eciviei, che non sia arrecatc danno
=zll'assetto estericore delle loczalita, non siz lesa 1la
destinazione naturale delle parti residue = sempre che
sussista la specifice autorizzazione dell'autoriia
preposta alla tutela smbientale.

Saranno consentite sulle tern di proprieta
collettiva & sui beni privati gravati da usi elwvici 1e
opere strettaments ceonnesse all'utilizzzzione dei beni
givici secondo l1a destinazione consecsuente alla lorc
classificazione =& categoria e, in mancanza, emergents
dagli usi in eserciziec o rivendicati, a condizione che:
— vengano comungue rispettate le norme stabilife per le

zone agricole e per guelle boscate nel presente piano;
- venga predisposto dall'Ente interessato un piano di
utilizzeazione dedi beni medesimi da sottoparre
all'aspprovazione dell'Assessorato all'Agricoliuras e
Foreste e dell'Assessorato all'Ambiente;
— VEengano rispettati i eriteri di coltivazione

eventualmente dettati per le aree agricele del
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presente piano;

venga evitatc il frazicnamento fondiario, priv.-
legiando la conczssicne demanizle dei Wweni = (oope-
rative di utenti in. grade di garantire l'attuzzione
del pianoc di cui al punte primce o promucvendo la for-
maziocne di Consorzi di utenti che comungue garantisca

l'zccorpamento fondiario.



TITOLO III - AZZONAMENTO

Art. 17 — SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO COMUNALE IN ZONA

I1 P.R.G. suddivide il territorioc comune secondo la
seguente classificazione:
- Zone Territoriali Omogenee, ai sensi del D.M. 2/4/1388
n.ldaq;
— Zone speciali.

Le Zone Territoriali Omogenee scno:

ZONE OMOGENEE "A" - di interesse storico-ambientale,
ZONE OMOGENEE "BW— ificate.
ZOME OMOGENEE "C" - per insediamenti residenzisli.

Camprendono le sottozone C1.

ZONE QMOGE

=
[
=1

{ "DY —~ per insediamenti produttivi.
Comprendeno la sottozeona D1, D2 e
D3.

ZOWE OMOGENEE "E" - per usi ggricoli,

ZONE OMOGENEE "F" - per attrezzature di interesse gens-
rale,
Le Zone Specisli sono:
ZONE SPECIALI "G" - per attrezzature pubbliche.

[
P
(T

Comprendono le =zottozone G1,

Ga,
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ZONE SPECIALI "H" - per verde privato.

ZONE SPECIALI

1[I1r

Comprendonc ie sottozone Hl e H2. H3.
di rispetto stradale, cimiteriale,
bpaesaggistico, Storico-ambientale,
di rispettoc al Centro-Storico, al
Depuratore ed alle sorgenti.

Comprendono le sottozone Ty B2y T3

Lot IS e X6; I7:;
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Art.18 - ZONE OMOGENEE "A" EDIFICATE DI INTERESSE
STORICO

I1 P.R.G. definisce Zone Omogenee "A" le parti del
territorio interessate ds agglomerati urbani che rive-
stono carattere storico, artistico; o di particolare
pregic ambientzle o da porzioni di essi, comprese la
aree circostanti, <c¢che sono considerate, per tali
caracteristiche, parte integrante ¢di essi.

Tali aree sono interne ail perimetro del Centro
Storico cosi come definite sulle tavole gl PLRIG.: tale
perimetrce wvale come perimetrazione delle =zcne di
recupero cosi come definite al Tit. IV della Legge
5/8/1978 n.457.

Le zone A sono soggette a vincolo di conservazicne
€ risanamento ai sensi dei successivi commi del presente
articolo.

Il risanamento si attua mediante interventi volii a
preservare il patrimonio edilizio e urbanistico degli
insediamenti storici ed il relative tessuto viario, nen—
ché & mantenere la popolazione residente, migliorando 1=
condizioni abitative e la dotzzione di servizi pubblici
e sgciali.

Le destinazioni =zmmesse song, residenza, bottsghe
artigienali di servizic alla residenza o compatibili con
essa, uffici, pubbliéi servizi, attrezzature ricreative

e culturali, negozi e altre attivita commerciali,
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E' anche ammessoc il mantenimento della destinazione
ad allevemento rfamiliare in guegli edifici c¢che hanno
tale destinazione slla data di adozione delles grssspci
Norme compatibili con le Norme igienico-sanitarie.

E' consentito il mantenimento delle destinazioni ed
attivita produttiva artigianale esclusivamente 2i
servizic che non dia luogeo ad esalaziconi ed inguinamenti
e a rumorasita incompatibili con la residenza.

Nelle zone “"A'M It PoRoGo 51 ditua o per intervento
edilizio dirette o© previoc Piane di Eecupsro secondo
quando prescritto dal presente articolo.

Valgono in ogni caso le seguenti disposizioni:
a4) non & ammessa l'occupazione, con costruzioni siz

interrate <c¢che in elevazione degli spazi 1liberi
esistenti.

b) Sono ammessi interventi comunali che, sulla base di
progetti esecutivi unitari interessanti uno o pis
izsglati e le relacive aresz pubbliche (Preo
Comunali Speciali), abbianc lc scope di predispeorre
1z manutenzione di immobili, 'arredo ed il restauroc
di spazi ed edifici pubblici e (la utilizzazione di
aree libere secondo le prescrizicni ¢i P.R.G.).

¢) Non & consentita la pavimentazions di aree destinats
ad orto o giardine, salvo per le operazzicni previste
nel gquadro degli interventi di cui a2l precedente
punto, o in Piani di Recupero.

d) E' prescritta la éonservaziane delle albsrature asi-

stenti.



e)

r)

Z)

h)

|
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Tutte le aree risultanti da crolli parziali o totali,
verificatisi anche dopo 1'azdozione cdel ByRalze, ‘po=
tranno essere utilizzate- a scono edilizio- solo nel-
l'ambitc dei Piani di Recupero.

Non sono eammesse demolizioni, anche parziali, che
modifichino tracciati stradzli esistenti, salvo Spe—

cifiche indicszioni contenute nel P.R.C. o in Pi

_i
B

5

di Eecupero.

Potranno essere gradualmente eliminate 1e "superfe—

tazioni edilizie", anche se la lorc eliminzzione puo

comporiare la non osservanza del precedente punto ).

In caso di crolloc parziale o totzle di tali superfe-

tzzioni, non sar2 ammessa la loro ricostruzione.

Si intende per "superfetazioni':

- le aggiunte ad edifieci residenzizli non autorizzate
0 comungque prive di wvalore architettonico quali:
tettoie, depositi attirezzi, ricoveri per animali,
servizi igienici esterni, barzcche o prefabbricati
ad wusc di autorimessa;

- 1 capannoni ad uso artigianale nonché i depositi e
magazzini ottenuti mediante la chiusura non
autorizzata di tettoie ©o mediznte 1z copertura di
aree cortilive.

Nell'ambito del Centro Storico i'intervento edilizio

diretto pud avere per oggetto esclusivamente una

singola unitad edilizia, composta da uno o pill unita
catastali, enstitﬁenti storicamente o attualmente una

unitad funzionale per la presenza di parti o servizi
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di uso comune quali ingresso, atrii, scale, giardino
¢ area cortiliva.

Gli interventi su piu di una unitia edilizia comes
sapra definita posscono avvenire solo nell'ambito dei
progetti di cui a2l precedente puntoc b), o Pizno di
Recupero.

Non & consentito nell'ambito della zona "A" 1'aumento
dei Volumi e delle superfici esistenti, se non nei
Iimiti previsti dalle definizioni degli interventi
edilizi e dslle successive prescrizioni particolzri

di cui a2l presente articolo.

In attesa deili Piasni di Recupero scne ammessi

gsclusivaments gli interventi di cui al precedents

art:4,; lettere 2, 3.

—



Art. 19 - ZONE OMOGENEE "B" EDIFICATE
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Le =zone omogenee '"B" .comprendono le parti del
territorig edificate, nei limiti di ecui all'art.pz del
D.M. 2/4/1968 n. 1444 (vedi allegato n.1), e
1) Nell'ambito di tali Z0ne  sono comunque consentiti

sugli edifici esistenti gli interventi di manuten-
zione ordinaria e Straordinaria, risanamento conser—

vative, restauro, ristrut:urazione, edilizia & urbs-

Nistica.
Interventi di empliamento, sopraslevazione, nuova
costruzione, demolizione =} ricostruziane a
ristrutturazione urbanistica sono censentiti n=i \
limiti precisati nel Dresente art1colo.

2) Nel caso di interventi di nuova costruzicne, demoli-
210ne = r1costruz1one. SODFEEIEVEalGHE 0 awpl1ameﬁ;o*w =t

le cestln321cn¢ d'uso dovrannc essere quelle indicate

al precedente art. 5
N e’ ”

/ 3}}?0559no €Ssere consentiti ampliamenti 4i edifici

L= EELStenti alla data di adozione 'del P.E.G. copn
| TRE R BT
destlnaZLDne d'uso di cui =1 Precedente art.7 ai

d:--._d-

BUDEE e aite s a e 7.7, nei limiti pPrecisati neil

®

Bresente articolo,

4} Le distaﬁ£é fra bareti finestrate di nuovi edificd o

ampliamenti e pareti di edifici antistanti non

bPotranno in nessun c€asao essere inferiori a m.10.

]

5) Nella zona "B, in caso di ristrutturazione edilizia

— a8 _
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8)

o urbanistica e consentita 1la ricostruziocne in
aderenczz ove esista accordo trasecritto tra

proprietari confinanti.

Gli interventi in zona B secondo l'entitd dei lavori

previsti possono gssere assentiti attraverso
autorizzazione o Concessicne edilizia diretta.
Fer le nuove costruzioni la distanza minima dalle
strade sarda di m. 3,50; l'Amministrazione potréd con-
e T
cedere distanze inferiori nel rispetto comungus degli
allineamenti dei fabbricati esistenti attraverso ap-
posito verbale di linee e gqguote redatto dall'Ufficio
Tecnico Comunale.
Per i fabbricati esistenti alla data di adozione del
presente piano gli eventuali ampliamenti possono es-
sere effettuati anche mantenendosi sull'allineamento
degli stessi purché sia garahtita (la massima
distanza esistente dalle strade).
Con particolare riferimento alle aree situate in loc.
Colle Muro; sulla §5.5.155 ai cqﬁfini con 1l Comune di
Piglio e nel centro di Serrone lunge i tornanti =a
quota 680 lungo la via Forese verso S. Quirico, e in
localitad Pantano, e gquelli a cuota BOC, le quali sono
gravate da usi civici, cosl come risultz dalle Tav.
n.30 e 31, la prevista destinazione di =zona dovra
€ssere confermata e convalidata a seguiio delle
pProcedure e delle autorizzazioni di cui alla legge

3/1/86 n.1 e comunque la medesima area ai fini della
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destinazione del Pilano resta definita come zona BS in
cui & possibile 1l'intervento di manutenzione

ordinaria e straordinaria.

10)Per 1le aree di zona B ricadentl nel vincolo

idrogeologico, potranno essere assentiti 1 lavori di
cul ai commi precedenti solo dopo esplicito nulla

osta degli Uffici Regionale e/o Statali preposti.

Le zone "B" sono suddivise nelle sepuenti sottozone:

Sottozona Bl

Sono ammessi interventi di nuova costruzione e tutti gli
interventi df cui all'art.51 della legge 457/78 nel
rispetto delle volumetrie esistentli e comunqgue con un Il
non superiore aﬁgxmcfmq. H.1l0=0mt,

i P

Sottaﬁena Bz

Sono ammessi interventi di nuova costruzione e tutti gli
interventi di cui all'art.31 della legge 457/78 nel
rispetto delle volumetrie esistenti e comungue con un If
non superiore a 1f50 me/mg. — H 10,50 mt.

pLEc

7 s e
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Art. 20 — ZONE OMOGENEE "C"

I1 P.R.G. definisce zone cmogenee "C" le parti del
territorio destinate a nuovi complessi insediativi, che
risultino inedificate.

Tali zone sono suddivise nelle seguenti sottozone:
01 - Aree residenziali di espansione.

C2 - Ares residenziale destinate all'Edilizia Economica

é Popolare.

Nelle zone "C" sono ammesse oltre a destinazieoni
residenziali permanenti e stagionali, destinazigni non
residenziali gualitativamente diverse rispettoc alle
prescrizioni del precedente art. 5.

Sono infatti ammessi anche edifici con destinazions
produttiva turistica e commerciale di cui al precedente

art.7 al puntd F.); T3 A e JU7k

Sottozgna C1

Mella sottozona CL il P.R.G. =i attus mediante
piano di lottizzazione privata o P.P. di iniziativa
pubbligﬁ riguardante l'intera estensione di zona.

It = sz f Hmax = 9,50, standard minimi mg. 18/ab.
ﬁﬁtranno considérarsi proposte 4i luftizzaziﬁne Der

estensioni nen inferiori a mg., 4.00C previa =dozicris da
parte dell'Amm.ne Comunale, di un pilano guadro ci
riferimentc generale esteso =z tutta la 2zonz dove si

dimostri la possibilita a razionale lottizzazione per le

I
L
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residue aree della zona.

Nella rproposta dovra dimostrarsi che 1le aree
riservate agli standards di cai al D.¥M. 2/4/68 n.1d44 o
successive integrazioni potranno risultare facilmente
accorpabili e razionalmente wutilizzabili nell'ambito
dellt'intera zona.

Per abitazioni legittimamente esistenti o che
risultino essere state in corso di ultimaziones alla data
del conferimento dell'incarico della redazione del
P.R.G. (10/12/1990) e fatti salvi in ogni caso gli ef-
fetti e le procedure di cui alla legge 47/85 €& possi-
bile, al fine di adeguare lo standard igienicoc funzio-
nale, operare gli interventi di cui all'art. 22 punto 4,
comma 3° sul lotto di pertinenza asservito quale risul-
tava dalla condizione catastale =alla stessa data del
10/12/1990.

Per quanto riguarda 1'insula ClL n.7 di Serrore in
conformitid al calcolo della cubatura prevista per 1l
fabbisogno inscorgente, deve intendersi che la potenzia-
1itad edificatoria della norma stessa & data dall'ap-
plicazione dell'indice territoriale di zona sull'intera

sua superficie senza computare la cubatura dell'albergo

[wh

in essa perimetrata per ragiocni i integrazione e
continuita territoriale.
Con particolare riferimento alle aree situate

sulla via Forese, all'ingresso d4di San Quirieo

(2]

(parte dell'insula C1 numero 1 di San Quirico) e 2l
Centro di Serrore alla quota 730 le gquali risultano

come terre gravate da uso civico (Tavola n.32), la




prevista destinazione di zona dovra essere confermata e
convalidata a seguito delle procedure e delle

autorizzazioni di cui allas lsgge tTegionale 3/1/86 n.1.

Sottozona C2

Le sottozone C2 evidenziano nelle tavole di P.R.G.

le aree destinate ai Piani per 1'Edilizia Economica &

Bopolare,

In tall sottozone vanno comunque rispettate i

seguenti indici:

It = 0,80; H = 10,50; standard minimi 18 mg/ab.

Limiti di distanzz tra fabbricati

Nelle =zone omogenee '"C" la distanza tra pareti
finestrate e pareti di edifici antistanti non dewve
essere inferiore a m.10.

La distanza fra fabbricati tra i gquali sianc
interposte strade destinate al traffico dei wveicoli =a
motore (con esclusione della viabilit3d a fondo cieco =
servizio dei singoll edifici ed insediamenti) debbono
corrispondere alla larghezza maggiorata di: '

— mt. 5,50 per lato, per strade di larghezza inferiore a
mt. 7,00;

- mt. 7,50 per lato, per strade di larghezzaz compressz
fra mt. 7,00 e mt. 15,00.

Per le aree di zona C gravate da vincolo idrogec-
logico & necessario che i lavori da eseguirsi siano

assentiti dagli uffici Regionale e/o Statali preposti

prima di rilascio della Concessione ed edificare.

= aal

R



Art.21 - ZONE OMOGENEE "D

Le zone omogenes Hilel! sSono destinate al
completamento, alla rigqualificazione ed zlle
realizzazione di insediamenti secondati e di

insediamenti produttivi terziari, come indicato nelle

sottozone in cui le zone omogenee "D soneo suddivise:

D1 - Sottozone per insediamenti produttivi secondarl
egsistenti e di nuova edificazione. |

[I2 — Sottozona destinata agli insediamenti ricettivi

gll'aperto.

Sottozona D1

In tale scottozona sono ammessi i soll insediamenti
produttivi secondari di cui all'art.6.

Gli interventi di nuova edificazione sono ammessi
solo previc Piano di aree per inseﬁiamenti produ
iniziativa pubblica, ai sensi della Legge 28/10/1571 n.
865.
5m = 2.000 mg-

H massima = 7,50

It

1,50 me/mq.
1Tk

0,50 me/mg. per abitazicne

1,50 me/mg. per stzbilimento.

Le tettoie, anche se completamente sprovviste di
ponti di tamponamento, verranno conteggiate per intero.
I1 Piano di aree per Insediamenti Produttivi dovra

prevedere una dotazione di spazi pubblici e di uso
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pubblico esclusa la viabilitid interna pari almeno il 10%
della superficie; di tali spazi almeno un gquartn dovra
essere. costituitc da parchsggl pubblici, un guarto da
gservizi aziendzli e due quarti da verds attrezzato,

Il ecosto di costruzione dei servizi aziendali
grava, come guello delle altre opere di urbanizzazione

primaria, su chi costruisce i nuovi edifici aziendali.

Limiti di distanza trz i fabbricati

lLa distanza tra pareti finestrate non deve essere
inferiore al minimo assoluto di mi.10,00.

MOn si considerasno pereti finestrate =2i fini di
tale Norma le aperture, poste &ad un'altezza dal suols
superiore az mt. 4,00 efo facentli parte di sistemi di
copertura con illuminazione dall'alto quali "Scheds" o
similari.

Fabbricati efo recinzicgni dewvono rispetitare 1=
misurs di 10,00 mt. di arretramentc della stracda sulls

quale si aprono gli sccessi agli impianti, da adibirsi

=
verde efo & parchneggio promiscuo.
e s, S
= -_.__'_,_._..—---"_' e T
Distanzzs dai confini
L= distanza cdai conTin Con aree esternes

all'intervento, non dsve essers inferiore =allz meta
dell'altezza del Tfabbricato con un mihimo assoluto di
mt. 5,00: a2i sensi della presente Norma si consideranc
edifieci anche i muri " di recinzione di altezza superiore

aimEe 1,805

———
il R



La costruzione a confine di pareti non finestrate a

sempre ammessa guelora esista accordo trascritto tra i

proprietari confinanti.

o

N

Attivita esistenti

Per 1 Tabbricati esistenti in detta zonz e in zltre
zone del territorioco comunale, &1 momento dell'adozions
del P.R.G.; les culi attivitad rientranoc alllsrt. & ai
punti 6.1 - 6.2 - 6.3 - 6.6. E' consentito un zumente
messimo dellza superficie coperte pari al 40% nel
rispetto comungus delle norme éi distenza dai
fabbricati, dalle strade, dai confini e di sltezze

massima dellza zonza in cul 11 fapbricato ricade.

Sottozone D2

Tale sottozona = destinata 2c
ricettivi precar: gll'sperzo; campeggi ner fe
roulottes cosi come definiti zll'art. 7.5 delle presenti
norme.

Oltre alle prescrizioni dettate a1 precedente
art.7, nella sottozonz D4 il numerc delle piazzcie
destinate ad zllestimenti o mezzi mobili o fissi per il

pernotteamento, che non siano di propriets dei fturisti

B
P |

-

non potra essere superiore al 15% del numerc compless

i
(=
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delle piazzole autorizzate.
'attuazione degli interventi dovrd in ogni ca=o
essere accompagnata da una convenzione da stipularsi fra

soggetto attuatorse ed Amministrazione comunale, che

=



regoli i tempi e-medi 4i uso delde aree o delle attrezza-

LI oy - = =

ture.

Interventi di nuuva:edificaziane per le attrezzatu-
re e gli edifici destinati alla attivitid di gestione e
di servizio di tale insegnamento, potranno essere autoriz
zati nel rispetﬂﬁ di:
It = 0,10 me/mg.
H = 8,50 m.
Distanza dai confini m.5,00
Distanza dalle strade m.10,00

E' altresl ammessa la destinazione a residenza escluy

sivamente per il personale di ssrvegiianza.



Art.22 — ZONE OMOGENEE "E"

Sono considerate zona Y"E" le parti del territorio
comunzle destinate all'esercizio dell'attivitd predutti-
ﬁ va agricola ovvero la zona dove si svolgono o si possono
! svolgere le seguenti attivita:
agricoltura
- zootecnia
- forestazione
— lavorazioni o trasformazioni connesse all'agricoltura
o &lle zoptecnia
— difesa del suglo e dell'ambien
— utilizzaziene ricreativa delle risorse naturall e
Nelle zonme “"E" il F.EB.G. disciplina:
2) attribuzione degli interventi produttivi agricoli;
b) lt'attuazione di opere di urbanizzazione primaria;
c) la tutela dell'equilibric idricc-geclogico e deslla
rete scolante;
d) la tutela delle aree bescate;
e) la tutela delle produzicni cdi pregio;

I amobientali.

) Az tutelszdei ‘beni neturaii.

J=d
st

Destinazicne d'uso

Melle =zone agriccle =sonc consentite le segue

bt
ok
[

destinazioni d'uso:




a1

1.2

1.0

Abitazioni degli imprenditori agriceli a titolo
principale e dei loro familiari.

5i intende imprenditore agricolec & titelo prin-
cipale (con esclusione di proprietari concedenti)
chi si dedica con continuita all'esercizio del-
l'attivitid agricola in una azienda ed incltre
dedica a guesta attivita zlmeno i due terzi del
proprio tempe di lavoro complessive e ricava dal-
liattivitia medesima almeno due terzi del préprio
reddito globale da lavero, risultante dalla pro-
pria posizione fiscale. Tale reddito pud assom-
marsi a quello ricavatc dall'attivitd di agroc-
turismo.

Altre: 2bitazioni nel rispetto degli indici di
zona cosi come successivamente definiti.
Attrezzature =2 servizio diretto delle singole

aziende asricole ¢ consorzi di aziende; depositi

di attrezzi, fertilizzanti, seménti. anviparassi-
tari, ricoveri per nmnscchine agricole rissi o mo-
bili, silos, locali per la trasformazicne azien-
dzle dei prodotti agricoli, cantine.

Febbricati adibiti all'allevamento aziendale di

bovini, eguini, suini; wveolatili, conigli, animali

de pelliccia, covini e caprini e al deposito per i
relativi g@limenti.
Allcggi per 1l personale dipendente 2 tTempo

indeterminato, adibkitc egllz custedia dei manu-



fatti di cui &i punti 1.3,
1.6 Opere e manufatti per la difesa idro-geologica.

Soggetti di concessione

La concessicne semplice o convenzionats per gli

interventi ammessi nelle zone "E", potra essere

ottenuta dai seguenti soggetti singoli od associzti-

- proprietari coltivatori diretti;

- proprietari concedenti;

— proprietari conduttori in economia;

— affittuari mezzadro che ai sensi delle Leggi
11/2/1971 e 15/9/1967 n.756, hannc acquistatc il
diritto di sostituirsi &l proprietaric nells

esecuzione delle opere di cui sopra;

- cooperative di conduzione e di servizioc;

- proprietari di terreni comungue rispondenti =zlle
nerme delles zona di che trattasi.,
Unita di intervento per azienda agricola
Per azienda agricela si intende uno o pil

appezzamenti di terreno in regolare coltivazione,
condotti da wun imprenditore agricolo avente 1le
caratteristiche riportate al precedente punto 2.

Lz richiesta di concessicne vz riferitz a T

il

4
e

| T
ck

la superficie aziendale goduta in progricsta, affitio

I

colonia parziaria, usufrutto o 'altro titolo docu-
mentabile.

L'zrea interessata dall'azienda rimane vincolzata
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alla concessione per la durata della validit3 del
PR G

Nelle zone agricole in cui l'azienda & caratte—
rizzata da particolare frammentazione della proprieta
l'indice di fabbricabilitd di cui alle successive
sottozone pud essere applicato anche con riferimento

& lotti non contigui purché i fondi sianoc situati

nello stessc Comune ed intes%éti_”EéféstéiﬁEntém_éé
un'unica azienda. |

— In téii cési, la superficie minima del lotto in
cul pud essere ammessa l'edificazicne & ¢&i 10.000

ma. .

Zonizzazione

Le zone omogenes “E" sono suddivise nelle

seguenti sottozone:

El: Zone agricole che compPEndoﬁo in prevalenzs oli-
veti, vigneti e terreni in normale avvicendamento
colturale,

E2: Zone agricole a prevalente utilizzazione fore-

stale.

Sottozona E1

Nelle sottozone "E1" sono ammessi i seguenti
interventi:
— Manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro e

risanamentc conservativo, ristrutturazione, demoli-



zione e vricostruzione dei fabbricati esistenti,
previo verbale di linee e quote da part: cZeil'Ur-
ricjo Tecnico e nucva costruzione con destinszione
d'uso 1.1, 1.2 e 1.5 nel rispetto d&i If = 0.03
me/mg., H massima = mt. 7,50. l'appezzamento minimo
su cul & consentito l'intervento deve essere di

10.000 mg. s

Demolizione e/fo nuova costruziocnes o ampliamento di

edifici con destinazione d'uso 1.3 e 1.4 (ricoveri
macchine etc., allevamenti aziendali) nel rispetto
di If = 0,07 mc/mg. e di H massimz = mt. 75688 can-—
presc il volume esistente per i guali non &
cambio di destinazione d'uso.

A
Per le costruzioni esistenti nella suddetta so

zona, adibite a residenze ubicate in letti eo

superficie inferiore 2l lotto minimo di 10.000 me.

€ cnhe non sianc gravati cda usi civici & consentito
il rilascic di concessione per l'ampliamento dells

costruzioni esistenti fino =zl recgiungimento dal

pliamento non investa le fasce di Fispetto stradzis
: i R
e purché il titolo di proprieta dell'immobile d=al

richiedente la concessione di emplizmento

—

anteriore alla datz di adozicne del P.RE.G..

Sottozona E?

Le sottozone 'E2 comprendono:




Zone agricole a prevalente utilizzazione forestale

— Zone ammesse esclusivamente ad interventi di rim-
boschimeirto e di difesa idrogeologics.

— Zona compresa calla lettizzazione del Monte Sca-
lzmbra.

Per gli interventi ammessi in tale sottozonz si

Ta riferiﬁentﬂ alle norme di tutela del Piano
Territoriale Paesistico:
art. n.16 (zone boscate), art. 35 (zons B2), =art.34
(zona di Monte Scalambra) ¢i cui si riporta lo
straleio interessato:
",.s All'interno della zona Al del Comune &i Serrocne,
sul Monte Scalambra, interessatz da un processo di
compremissione territeriale gia verificatosi per
l'esecuzione di opere di urbanizzazions e di edifi-
cazione, si recepiscono integralmente le prescrizioni
stabilite con deliberazion délla Giunta regionale
n.5935/30 Settembre 86 che si riporta qui di seguito:

Che allo stato attuale risultano costruiti ecirca
400 lotti dove sono stati realizzati presumibilmente
200.000 me. che consentono l'insediamento di circa
2.500 persore.

Che, 1a localita, nella "Cartografia delle zre=s
di particolare wvalore naturalistico! risulta inpte-
4 ressaca da una lecceta di circa 100 Ha. di interesse
vegetazionale e Tfaunistico ed & interessata da un

vincolo paesaggistico, posto con Decrete Ministerizle




del 9/10/1956 sul bosco di San Michele con la moti-
vazione che "con 1 suoi secolari elci, presenta
cospicui caratteri di bellezza naturale ed il pregio
della realta",

Che, inoltre, nella perizia effettusta dal QGeg-
loge dett. Marcantelli per contc del Comune di
Serrone (all. 1,2,3), l'area viene classificats come
"Dotenzialmente instabile",

Che, inoltre, le residenze gi2 costruite risul-
tane sprovviste di impianti adeguati per il riforni-
mento idrico e della rete fcognante;

Che, pertante 2l fine preminente dslla tutels

ambientasle e del wvincolo idrogeologiceo, =i ritiene

necessario prescrivere che 1l'intero comprensorio di =

llonte Scalambra venga inserito nellza zonizzazione de

H

P.D.F. con la destinazione a zona agriccla specizle e

e

it e i e e

che in essa, ferma restande la cubatura realiizéta
legittimamente, l'edificzzione dei lotti liberi sisz
assoggettata alle seguenti norme: leotto minimo di
30.000 mg. ed indice di fabbricabilitad fondiaria di
C,01 me/mg".

Fer 1 fabbricati esistenti, sono previsti in-
terventi di manutenzione ordinaria e stracrdinaris, &
previsteo incltre la possibilitd di sistemazicne &1
tutte le aree di pertinenza con lavori di déifesa
idrogeologica di 1livellamento di recinzioni, ecc.

Ulteriori interventi saranni definite nell 'ambite



della redazione di uno specifico Pizano di recupero

adaottato secondo le leggi vigenti (Legge 28/72/36).

;
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Art.23 - ZONE OMOGENEE "F" - ATTREZZATURE E SERVIVI
URBANI TERRITORIALIY

L.z ecne omogenee "F!" sono destinate ad attrezzature
e servizi pubblici di interesse generale e/o0 sovra-
comunale.

Nelle =zone omogenee "F!', saranne realizzate dagli

Ento Pubblicli competenti le attrezzature e 1 servizi

:

indicati mediante simbolo nelle planimetrie di P.R.G..

In es=se non & ammessa la residencza.

Sono consentite unicamente le abitazioni

strettamente necessarie al personale di sorveglianza.

Le attrezzature, di culi sopra, potranno altresi
essere realizrzate da seoggetti privati previa spposita

convenzione di cul all'art.33.

I.- Z-

Le zone omogenee "F! Sonhoe sSucdimidise  dn Fue

sottozone: Fl1 e F2.

Sottozona F1l

Comprende 1le aree destinate ad attrezzature e
servizi generali esistenti e di nuova espansione.

Su tali aree & consentiteo 1l'intervento di nucva
edificazione nel rispetto di:
If massimo = 1,50 me/mg

H massima = 10,50 mt.

SN .

Distanza dal confine: m. 5,00

s

Distanza dalle strade: m. 10.00




Sottozona F2

Le aree ccmprese in tale sottozona scono destinate a2
nparco urbano" e finalizzate &lla conservazione dello
stato di naturz e del verde.

Sonc pertanto inedificabili.

Attraverso un apposite Progetto ESpeciale Unitario
di iniziativa pubblicea, 1l'area poira essere attrezzata
in funzione ricreativa, sociale e paesaggistica- con

percorsi pedonali, piste ciclebili e piazzcle di scsta.



"Art. 24 — ZONE SPECIALI "G" PER ATTREZZATURE E SPAZI
; PUBELICI

Le zone "G'" costituiscono, insieme alle aree da
reperirsi all'internc dei nuovi insediamenti residen-
ziali o produttivi, la dotazione di spazi pubblici e di
uso pubblico a livello di quartiere e di insediamento.

Tali aree, insieme alla aree Fl1l, sono fissate per
assicﬁrare i servizi necessari ad ogni abitante 1inse-
diato o da insediare secondo la dotazione minima di 18
mg./2b..

Come da D.M. 2/4/1968 n. 1444, le zone '"G" sono
destinate a far parte del Uemanic Comunale salvo diverse
disposizionl contenute nelle Cenvenzioni Speciali di cui
all'art.34 delle presenti Norme.

La eonz "G" sono suddivise in tre sottozeons: Gl, G2

e B3

Sottozona Gl

Tale sottozong & destinata & verde pubblico.

Le aree per il verde pubblico sono destinate zll=z
conservazicone ed 2lla creazione di parchi pubblici di
gquartiers. In tali aree & wvietata gualsiasi costruzione
stabile; sono ammesse solo costruzioni d&i carattere
Provvisorio quali chioschi per ristorc, tettoie aperte,
servizi igienici, attrezzi per il gicco dei bambini (con

esclusione di attrezzature o campi sportivi preclusi al



'
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1ibero accesso del pubbliceo), ecc.

sottozona G2

Tale sottozona & destinata a verde pubblico
attrezzato.

Le aree per il wverde pubblico attrezzato scono
destinate a impianti pubblici per il gioco e lo sport di
bimbi, ragazzi e adulti, inseriti nel verde. |

Sonoe ammesse attrezzature sportive coperte &
scoperte di qualsiasi tipo.

Fer 1e attrezzature sportive conerte non dovra
essere superato 1l'indice If = 0,1 mec/mg.

Distanza dai confini: m. 5,00,

Distanza dalle strade: m. 10,00

Sottozona G3

Tale sottozona & destinata 2 parcheggi pubblici.
Per tutte le sottozone sono da considerarsi
indicative le destinazioni d'usoc evidenziate nelle

tavole ¢di FP.R.G..



Art.25 — ZONE SPECIALI "H" PER VERDE PRIVATO

Le zone speciali "H" sono destinate al mantenimento
o alla formazione di verde privato e di verde zttrezzato
H LY
privato.
Le zone speciali "H" sono suddivise nelle seguenti

sottozone: Hl, H2, H3.

Sottozona Hl

Le sottozone H1 comprendono sia aree libere cne
aree 1in piccola parte edificate con costruzioni &
servizio del verde o degli orti.

Gli edifici esistenti nelle =zone "H1!'" potranno
essere oggetto esclusivamente di interventi di manuten-
zione ordinaria e straordinaria e risanamento conserva-
tivo con possibilitd di ampliamento fino al 20% della
superficie per adeguamento igienico sanitario.

Irn tutte 1le a&aree dovranno essere mantenute le

glberature esistenti.

Sottozona HZ2

Tali aree sono destinate ad attrezzature sportive e
ricreative esclusivamente private o private aperte =zl
pubblico.

Tali sottozone sono da considerare inedificabili
salvo la possibilitd di realizzare Servizi strettamente

funzionali all'esercizio delle attivita sportive, (come




spogliatoi, servizl igienici e di ristoro), sulla base
di un praogetto unitario interessante 1'intera spottozona
oggetto di intervento, che sard redatto nei limiti di:

H max = m. 4,00

If = 0,07 mc/mgqg.

Distanza dal confini: ml. 5,00

Distanza dalle strade: ml. 10,00

Sottozona H3

Tali aree sono destinate al mantenimentc del verde
privato boschivo, alla conservazione delle =state d4di
naturas e sono inedificabili.

Sono ammesse le normali operazioni agroforestali

connesse a2lla conservazione del bosco.

i



ot. 26 — ZONE SPECIALI "I"

sono le zone di rispetto. Comprendono:
_ Sottozone Il: rispetto tracciato ferroviatio prescrit-
te dai dispostil dell'art. 49 e SEgg. del D.P.R.

11/7/80 n. 753. Su 4i essa & ammessa soltanto la rea-

1izzazione, attraverso concessioni temporance, di at-
trezzature & servizilo delle strade quali stazioni di |
serviéio, distributori di carbqganEg, alle distanze

stabilite da apposita delibera Comunale, con esclusic-

ne di edifici =2 carattere alhergﬁierc g rasidenzisls.

_ Soitozone I2: rispetto cimiterizle; con nota del 9/
10/91 della USL FR/1 di Anagni (prot. n.1452/11. 5,911
1a zona di rispetto cimiteriale ai sensi del R. D. n:
1265/27.7.1934 viene ridotta nei seguenti Termind:

l 50 mt. oltre il perimetro esterno nelle parti la-
terali e nella parte & MONL&;

. 100 mk. cltre il perimetro esternc nella parte &
valle.

- Sottozone I3: aree soggetie 4 vincole passaggistico,
ai sensi della Legge n.1487/1939.

-~ Sottozone 14! area Soggetta & vincoclo storico-
ambientale.

- Sottozone IS5: area di rispetto al depuratore.

- Sottozone 16: area di rispettc alle sorgenti.

- Sottozone I7: area di rispetto al centro storicol

Tutte le zone speciali: 13 sono inedificabili.
Per le costruzioni eventualmente ricadenti 1n tzlil
zone, sono ammessi esclusivamente gli interventi ¢l ma-

nutenzione ordinaria e straordinaria.

e =
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TITOLO IV — ATTUAZIONE DEL PoRiks

Art.27 — MODALITA' DI ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE

11 Piano Regolatore Generale sl attua per mezzo i
strumenti d¢i =sttuazione primari di cuil al seguente art.
28 e strumenti attuativi secondari di cui al seguente
art. 29.

Gli strumenti di attuazicne, sianc essi redaeftl ca

Enti Pubblici o da Privati, dovranno rispetiare tutte 1e

destinazioni e prescrizioni di zona indicate nel Piliano ---

Regolare Cenerale e previsie dalle presenti Norme.

ione del Pizani

o
]

Indipencdentemente dallaz red
Pluriennali di Attuazzicne sonc riservati a2ll''Ammi—
nistrazione Comunale le prerogative di cui &agli artu.

21, 22, 23 e 24 cdella Legge Regionale 35/78:



Art.28 - STRUMENTI DI ATTUAZIONE PRIMARI

Scngo strumenti di attuazicone primari del 2.R.G. i

-

Piani Particolareggiati di Attuazione di dniziativa

I.J-

pubblica, che 1in tutte il <territoric Comunale sono
decisi e formati dall'Amministrazione Comunale ai sensi
dell'art.13 e seguenti cdella Legge 17/8/1542 n.1150.
. Sono assimilati ai Piani Particeclareggiati d'ese-
cuzicne:
— 1 Pizni di ERecupergo =sdottsti 2i sensi dellz Le
5/8/1978 n.457;
— i Piani di Zona adottati =i sensi della Legge
18/4/1962 n.1867;
— 1 Piani di aree per Insedizmentl Produttivi azdeottati

a2l sen

n

1 dells Legge 28/10/3971 n.765, art: 27;
e tutti gli altrl strumenti <i esecuzicne previsti ger
Legge che comportino la dichiarazione di Pubblics

Utilita.




Art.29 - STRUMENTI DI ATTUAZIONE SECONDARI

Dove gia esiste il Piano Papticclareggiate di At-
tuazione, © dove eSS0 non & prescritto, il P.R.G. si
attua secondo gquente specificato a1, Fie LT delle
presenti MNorme e nelle Planimetrie, a2 mezzo di sirumenti
di attuazicne secondari 1 quali sonc:

1) Piani di Lottizzazione o Particclareggiatzi di ini-
ziativa privata;
2) Intervento Edilizioc Diretto;

3) Progetti Comunali Specialil.




~
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

73

Art.30 — PIANI PARTICOLAREGGIATI DI  ESECUZIONE DI

INIZIATIVA PUBELICA

T piani Particolareggiati di Esecuzicne (indicati

nel presente testo con la sigla P.,P.D.E.) sonc compilati

cura del Comune e adottati dal Censiglio Ceoemunale,

Essi debbone indicare:
gli spazi riservati acd opere ed impianti di interesse
generale;
le units @i intervento per la realizzaziene di nuovi

insedismenti e i comparti comprendenti aree edificate

e costruziocni da trasformare con relative speciali

prescrizionl;
le re+i stradali veicolari e pedonali, cen relativi
snodi, esterne alle unita di intervento.

T P.P.D.E. posscnoe indicare anche le reti stradali

interne a tali unit

e

gli ccdifici destinsti a demolizicne o ricosiruzicn
ovvero a restaurc ccn relative modaliti;

le opere ¢éi urbanizzazicne primaria e seccnderis da
rezlizzare per 1l'attuazione degli insedianmenti;

le altezze cegli edifici neil casi non specificati dal
| it G e

distanze tra i febbricati 2 precisazione ed inte-
grazione delle disposizioni di cuil =211 'art.s dal D.E.

2/4/1968 n.1444;




g) le gquote di opere di urbanizzazione afferenti alle

singole unita di intervento.

9) I particolari strumenti di Legge 2i guali s: intende
ricorrere per l'attuazione degli interventij;

10) gli elenchi catastali delle proprieta da esproprizre
¢ da vincolare;

11) gli schemi di convenzione che devono riguarcare i1
rapporti fra il Comune e i Privati, interessati ci-
rettamente =all'asttuazione delle opere di urbénizw
zazione e l'assunziocone dei relativi oneri.

— Ciascun Piano Particolareggiatc d'Esecuzione deve

essere corredato da relazione illustrativa e da una

relazione di previsione di massima delle spese cccor-

reriti per 1l'acquisizione delle aree e per le siste-

mazioni generali necessari all'attuazione del Piano.

Per i Piani d'edilizia eccncmica e popolare gd 1

Piani per gli insediamenti produttivi sono richiesti

esclusivamente gli elementi di cui zll'art.4 della Legge

18}4!1962 n.1687 e al combinato disposteo dell'apt.z

guarto comma dells Legge 22/10/1971 n.865.

25 e aE
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Art.31 — PIANI DI RECUPERO

I Piani di recupero prevedono la disciplina per il
recuperc degli immobili, dei complessi edilizi, degli
isolati e delle aree ove éi rends cpportunc il recupero
del patromonioc edilizio esistente.

Ai Piani di recupers si applicanc le dispesizioni
ed -i contenuti di cui al Tit. IV della Legge 19;5k19?s
n. 457. E in caso di recupero di HMuclei abusivi alle
disposizioni e contenuti di cui al capo III Legge 47/85;

art.8 e seguenti L.R. n.28/1280.

Shzad i



Art.32 - PIANI PARTICOLAREGGIATI DI INIZIATIVA PRIVATA O
PIANI DI LOTTIZZAZIONE

T Piani Particolereggiati di iniziativa privata
ovvero Piani di Lottizzazione sono autorizzati subordi-
natamente allz stipula di convenzioni fra il Ccmune ed 2
privati interessati, che regclino i modi ed i templ di
attuazione delle opere di urbanizzazione primaria e
secondaria e l'assunzione del relativi oneri.

I Piani Particeclareggiati devono contsnere 1 se-
guenti elementi:

a) schema di convenzione, contenente oltre le Dbpre-

serdizioni di cut al SsHte,. Art.o8y ke tabellaided dets

di progetto con 1l'indicazione dell'entita cell'in-

trerventc dimensionato in sup;rficie territoriale;

superficie fondiaria, superficie utile edi

icsni

=
=

'
relativamente a tutite le destinazicni d'uso previste;
il Volume edificabile su ogni singclo lotio ed 1l
rapporto di copertura, nonché il numero degli
sbitanti o degli addetti insediabili con la quanti-
ficazione e delimitazione degli standards urbanisticl
e delle zltre aree pubbliche o di uso pubblico;

b) straleio delle strumento urbanistico vigente e dells
relative Norme di attuazione;

c) estrattoc catastale con indicazione del 1limiti ci

proprietad e relative superficl in scala 1:2000 e




d)

e)

£

£)

1:1000 nonché l'elenco catastale delle proprietd;
stato di fatto planimetrico e altimetiico della zona,
prima e d42opo 1'intervento, con la individuazione d4i
un caposaldo fisso permanente da riferire alle curve
di livello;

stato di fatto contenente tra l'altro:

1) rilieve del verde esistente con 1l'indicazione
delle essenze legnose;

2) costruzioni, manufatti di gualungue genere esi-
étentii

3) elettrodotti, fognature & impianti ¢i depurazione,
scquedotti e relative serviti;

4) visbilitd e toponomastica;

5) altri eventuali vincoll;

documentazione fotografica del terrene, con indi-
cazione dei relativi punti di wvista;

planimetria di progetto in scala f=a00le =12 500 dnel—
cante numerazione dei lotti, strade, piszze deblta-
mente guotate, spazi di wverde attrezzato {(pubblico,
condominiale, privato), eventuali wutilizzazioni in
sotterranec e servizi centralizzati, spszi per S5er-
vizi e per verde attrezzato, spazi pubblici per Sosta

e parcheggio;

sezioni e profili in scalsa 1:200 o 1:500 con 1'indd
cazione delle tipologie edilizie e relative desti-
nazioni d'usc specificatamente per il piznc terreno,

dei materiali con le prescrizioni necessarie alla




oL

corrispondenza del progetto alle esigenze reali,

ambientali e morfologiche;

progetto di massima dell'impiante di illuminazione

r pubblica con ubicazione delle necessarie cabine, con
relativa previsione di spesa;

1) schema degli impianti tecnici quali acguedotto, ITo-
gnatura ed impianti di ﬂepurazione, energia elettrica
e rete telefonica, con relativa previsione di Spessg;

m) Norme urbanistiche ed edilizie per la buona esecu-

-ione del Piano, contenenti anche prescrizioni d4i

A — —

massima sui materieli esterni da impiegare, sui Tipd
= di recinzione, sulle essenze arboree da impiantarc

nelle aree verdi;

n) relazione illustrativa e relazione sulla previsione
dells spesa occorrente per le sistemazioni generali
necessarie per l'attuzzicne degli edificl e celle
opere di urpanizzazione; |

o) relazicne geclogica e analisi geotecnica del tTerreno.




Art.33 - CONVENZIONI PER I PIANT PARTICOLAREGGIATI DI

TNIZIATIVA PUBBLICA O PRIVATA

lLe convenzioni di cui al secondo comma (punto 11)

dell'art.30 e &l primo comma dell'art.32 delle presenti

Horms, S000 stipulate tra il Comune ed i proprietari

delle aree interessate o gli aventi =zl timokicy. BNEL=

+tualmente riuniti in Consorzio, e dsvono prevecere:

1)

2)

3)

4)

5)

12 cessione gratuita &l Cemune entro i termini

stapiliti <dalle aree necessarie per le opers ci

urbanizzazione primariz e secondariz previste, nella

misura di un minimo di 18 mag/ab (o addetto} da_.

insediare oppure nella misura di un minimo &éi mg.1l8
ogni 100 mc. di nuova edifTicazioneg;
il corrispettivo delle opers di urbanizzaszione prima-

riz e secondaria da realizzare
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gvvero, gualora dette cpere Vengano eseguite a cura
spesa cel concessionario, le relative garanzle finan-
ziarie e gli elementil progettusli delle opere da
eseguire e le modalita per 1l loro trasferimento &l
Comune;

gli elementci progettusli di messima delle opere €
degli edifici da rezlizzare;

i termini di inizio e di ultimazione delle opegre ¢
degli edifiei nonché delle cpere di urbesnizzazicne;

i eriteri per 1z' determinazione e la revisions del
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canoni di locazione nonché dei prezzi di cessicne
degli =lloggi;

6) nel caso di intervento all'interno delle zone edifi-
cate, le condizioni e le garanzie necessarie per la
permanenza cdegli inquilini negli alloggi;

7) le sanzioni convenzionalil a carico del concessionario
per la inosservanza degli obblighi stabiliti nella
convenzione nonché per l'inosservanza delle destina-
zioni d'uso fissate nel Piano Particeclareggiatc o nel
progetio di interventc.

£1le convenzione devorio esseres zllegati:

— una planimetria catastale indicante le arees da ceders
e le gpere di urbanizzazione da eseguirsi;
¢

— i progetti esecutivi delle opere di urbanizzazione
primaria ed eventualmente quelle di urbanizzazione se-
condaria a carico dei privati, complewi di preventivo
di spesa;

- nel caso in cul l'unita di intervente comprenda diver—

se proprietd, un pianoc di ripartc degli oneri e delle

spese fra le proprieta interessate.

v Le convenzioni, da trascriversi & cura & spese de

fede

privati, devonc essere approvate, previz daliberazione

censiliare, nei ncdi e forme ¢i Legge.
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Art.34 — CONVENZIONI SPECIALI

[

Le presenti Norme possonc prevedere altre forme 4

{]

convenzione, aventi comungue lc sccpo di definire 1
modalitd con cui gli cneri di urbanizzazicne primaria e
seconcdaria vengeono pesti a carico deil privati o guantc
zltre 1'Amministrazione Comunale riterra oppertunc inse-

rire nells medesima convenzione,




Art.35 — INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO (CONCESSIONE A CO-
STRUIRE)

Nei casi in cul non ricorra 1l'obbligo e non sig
riscontrata la necessita di Piani Particolareggiati di
Esecuzione, né sis prescritto il Piano di Lottizzazione
convenzionato, ovvero P.P. di iniziativa privata, il
Sindzco pud concedere 1'intervento edilizio diretto.

11 rilascioc della concessicne & subordinato alls
verifice, da parte dell'Amministrazione Comunzle, delle
seguenti condizioni:

2) l'area, oggetto della richiesta di intervento, deve

essere servita da cpere di urbanizzazione primarisa,
s f ¥
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b) ove l'area sia servita solc in parte ca& operse d
urbanizzazione primaria, deve esisters 1t'impegno del
Cemune per 1l completamento delle stesse, previo
versamento da parte del privato del corrispettive 1n
denarc determinato ai sensi della delibera ccmunale
relativa zgli oneri di urbanizzazione.

c) Ove non si wverifichino ie condizioni di cui ali pre-
cedenti punti a) oppurs b), deve esistere 1'impegno
del privato & ccmpletare le opere ¢i urbanizzazicones
contemporaneamente alla costruzicne.

d) Deve essere versato &l Comune il corrispettive in
denzro delle opere di urbanizzazione restanti.

I1 versamento di -detti contributi puc essere sosti-
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e)

tuito in tutte o in parte, a richiests del Comune
dalla cessione di immobili, aree o edifici valutati
2l prezzo ci esproprio secondo 1= Legge 22/10/1971
n.865.

Deve essere dimostrato da parte del richiedente il
godimento dei diritti di proprietd o di Dossesso

dell'unita fondiaria di intervento,
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Art.3h = PROGETTL COMUNALI SPECIALI |

I progettl comunali per la realizzazione ci edifici
ed attrezzature pubbliche, 1'utilizzeazione di aree
libere, 1'arredc, il restaurc o la manutenzione ci spazi
o edificl pubblici, sonoc soggetti &l parere della Com-
missione Ediligia e richiedono, nei sgli casi previsti
dalle Leggi in pase alle guali si opersa, 1'=zpprovazione

da parte deil competentl organlt regicnalil.
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Art.37 — UTILIZZAZIONE DEGLI INDICI DELLE UNITA' DI
INTERVENTC

1'utilizzazione totale degli indiei It, If o UL,
corrispondenti ad una data superficie, esclude ceni
richiesta successiva di altre concessioni sulle
superfici, salve il caso di demolizicne o© ricostruzione,
indipendentemente da gualsiasi frazicnamentc o passagglo
di proprieta.

Qualora un'arez a destineszione crogenes, SU o
esistanc costruzioni che si intendonc conservare, Vengs
frazionata =allo scepo di costituir nuovi. lotto
ecdificapili, il rapporte tra le cecsiruzioni esistenti e

la porzione ¢éi area che a gueste rimane gsservito, non

1]

deve superare gli indici che competono, in bass zlle

Merme, alla nuova perzione ecificabile che viene




Art.38 — DESTINAZIONI D'USO

Lz destinzzione d'usc dei sucli e dei fabbricatd

deve essere indicata nei progetti di intervento edilizio

diretto e negli strumenti urbanistici di esecuzicne, in-

base alle prescrizioni degli articoli prececdenti.
Qualungue cambizmento cdella destinazione d'usc =
subordirata alla concessione della variante da parte del
Comune.
In caso di sbusivo mutamentc di descinazions saran-—
no revocate le autorizzazioni di asbitspilita e di eser-

cizio dei locali.
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Art.39 — CONCESSIONI E COSTRUZIONI IN CONTRASTC CON IL
P.R.G.

Le concessioni per opere edilizie concesse
anteriormente alla data in adozione del P.R.G., anche se
in eontrasto con le prescrizioni del Piano stesso,
mantengono 1la loro wvalidita purché i lavori vengano
iniziati e terminati entro i termini a norma di Legge.

Gli edifici esistenti in contrasto con le dce-
stinaziconi previste dal P.R.G. non sono soggetti ad
zlcuna procedura coattive, ma potranno subire tra-

sformazioni soltanto per adeguarsi alle presenti Nornme.




